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LE PLAN LocAL D'URBANISME

PLU : Le Projet ménagement et

Durables

Projet d’aménagement et de développement durables

Il est non-opposable aux tiers.
Le réglement du PLU contient exclusivement les régles générales et servitudes d'utilisation des

sols destinées a la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables (PADD).

Toute modification du PLU doit se faire sans porter atteinte a I'économie générale du PADD.

Il n'a pas de forme précisée par la loi

Leprojetd'amé etde tdurables définit :

1°Les 6né des politiques d 3 durbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et Ies deplacemen(s les reseaux

dénergie, le dé 1t des numériques, I
développement économique et les loisirs, retenues pour Iensemble de létablissement public de
ale oudela

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'¢talement
urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, r
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes

nouvelles.

Le conseil municipal a une grande liberté¢ dans la détermination de cette politique, & condition de
respecter les objectifs de I'article L.101-2 du code de l'urbanisme.

Complété par

Elles sont opposables aux tiers en termes de compatibilité.

Les of d'amé etde (OAP) visen
d'aménagement qualitatives qui peuvent
- porter sur un secteur donné du territoire (OAP de secteurs)

Cette partie doit étre cohérente avec le PADD
Pigce obligatoire du plan local d'urbanisme (PLU), elles servent de

orientations.

Les OAP peuvent notamment, si la collectivité le souhaite :

- Mettre en valeur I'environnement, notamment la gestion
économe de l'espace (renouvellement urbain, densification,
phasage de I ). les les
paysages (y compris les entrées de villes) et le patrimoine...;

- Faciliter la mise en valeur, la réhabilitation, la restructuration
ou I'aménagement de quartiers ou secteurs ; _,/'

- Favoriser la mixité des
par rapport aux commerces) ;

- Lutter contre l'insalubrité,

- Etc.

" " . o .
Orientations d’'aménagement et de proarammation

t & définir des intentions et orientations

- ou avoir une approche plus globale sur un enjeu spécifique (OAP dites "thématiques”)

cadre au projet urbain souhaité par les

&lus, les ameénagements prévus dans le périmétre défini par ces OAP devant étre compatibles avec ces

PLU : Le zonage et le reglement

Les d ts gr i du PLU permet de I li

- I'affectation des différentes zones

- les aménagements de voies envisagées
- les emplacements réservés pour équipements publics

- les espaces boisés classés
- les servitudes d'utilité publique.

Larticle L123-1 du code de l'urbanisme évoque désormais quatre
catégories de zones :

« Les zones urbainesouU:
Secteurs déja urbanisés

Secteurs ou les équipements publics ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions aimplanter

«Les zones aurbaniserouAU:

Secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation

«Les zones agricolesouA:

Secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles

« Les zones naturelles et forestiéresouN:
Secteurs de lacommune équipés ou non, a protéger en raison :

- soitde la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages etde leur
intérét (esthétique, historique ou écologique)

- soit de I'existence d’une exploitation forestiere

- soitde leurs caracteres d’espaces naturels.

Analyse :

des formes urbaines et
architecturales.

/ ‘

- la consommation d 'espaces . r !
- la capacité de densification et - développement économique ;
de mutation de | ’ensemble des - surface et de développement agricoles ;

espaces batis en tenant compte - développement forestier ;

Exprime les besoins en matiére de :

- aménagement de | ‘espace ;

- environnement notamment en matiere de biodiversité ;

- équilibre social de | ’habitat
- transports
- commerces, équipements et services.

DEBAT
au sein du Conseil Municipal fixant les

orientations générales d'aménagement

(2 Projet d’Amenagement et de Developpement Durahles

Prévisions économiques et
démographiques

Il fixe les objectifs des politiques publiques :

- d’urbanisme, du logement, des transports et des déplacements
- d’implantation commerciale, d 'équipements structurants
| - de développement économique, touristique et culturel

| - de communications numériques

\

Explique les choix retenus
pour établir le P.A.D.D., dans le respect
des objectifs et des principes

du développement durable

| - de qualité paysageére, de protection et de mise en valeur des espaces naturels

I agricoles et forestiers

- de préservation et de mise en valeur des ressources naturelles
- de modération de la consommation d’espace et de lutte contre | ’étalement urbain

| - de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques.

/ |

Un Plan délimite les zones :

- urbaines

- a urbaniser

- agricoles

- naturelles et forestieres

(4]

Personnes Publiques Associées
(Etat, Conseil Départemental,
Chambres consulaires...)

DossiexielPIy!

Un reglement fixe les régles
applicables a l'intérieur de
chacune de ces zones

PROJET de P.L.U.

Transmis pour avis

Les annexes informent sur :

- les servitudes d'utilité publiques...

- les schémas des réseaux...

- les Plans de Prévention des
Risques (PPR) ...

Consultation des Personnes Publiques Associées

A

L’ autorité environnementale (DREAL) doit donner son avis et
le mettre a disposition du maitre d’ouvrage et du public.
Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet de plan ou

document, mais sur la qualité de I'évaluation environnementale

présentée par le maitre d’'ouvrage, et sur la prise en compte
de I'environnement par le projet.

3 mois maximum

[Avis des Personnes Publigues Associées

Enquéte publique

Communes limitrophes
E.P.C.l. concernés

(communauté de communes,
syndicat gestionnaire de services...)

l I mois + 1 mois

Adaptation du projet s’il y a lieu de prendre

en compte les observations des Personnes Publiques Associées

et des conclusions du commissaire-enquéteur

|

APPROBATION

PLU : Le diagnostic

Histoire

Relief et hydrographie

Biodiversité et paysages

Logement et foncier

Population

Déplacements

Réseaux

) éﬁ?‘i

Les acteurs du P.L.U.

L’Etat

-le porter & connaissance (servitudes d'utilté publique, zones inondables, lignes hautes tensions,
périmtres de protection, servitudes des Monuments Historiques...)

- vérification de la légalité du document

nest pas couverte p:

communes limitrophes.

C ion Départ
de Protection des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

est consultée pour avis dés lors que le projet de PLU prévoit
-l réduction des surfaces des espaces agricoles
-Ia création d'un STECAL
et si la commune souhaite déroger & larticle L 122-2
du Code de Iurbanisme.

Les citoyens

Concertation pendant toute Ia durée de
Iélaboration (mise & disposition d'un registre,
réunions publiques,...)

M}

Les personnes publiques associées
Services de IEtat, Conseil Départemental, Conseil Régional, Chambre de
‘Commerce et dIndustrie, Chambre des métiers, Chambre d Agriculture, lorganisme
hargé de lbaration-geston-approbation du SCOT i couvta,  fa commue
in SCOT : les SCOT limitrophes, Etablissement Public de
Coophraton Incommunale compétent en Programme Locel de Hablat
Associations agréées, lautorité compétente en matiére de transports urbains,

&4k

L’autorité environnementale (DREAL)
La collectivité saisit I'autorité environnementale qui est chargée
d'émettre un avis sur les incidences environnementales
duPLU

Le conseil municipal

- fixe les modalités de concertation
- débat des orientations générales
- arréte le projet

- approuve le PL.U.

La commission de

conciliation

Donne conseil et avis si désaccord

entre personnes publiques ﬁ

PLU : Le zonage et le réeglement

Un rdglement d’urbanisme fixe les rdgles applicables aux terrains compris
dans les diverses zones du territoire couvert par le plan :

I- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Article 1 & 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activites, destinations et sous-destinations - Art. R151-30 4 R151-36

Article 3 : Mixite fonctionnelle et sociale ~ Art. R151-37 & R151-38

Il- CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 4 : Volumetrie et implantation des constructions - Art. R151-39 et R151-40

La surface constructible d'une parcelle est
limitée afin de ménager sur celle-ci des
espaces libres de toutes constructions
permettant|aréalisation d'espaces verts.

Article 5 : Qualite urbaine, architecturale, environnementale et paysagere - Art. R151-41 4 R151-42

Article 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des constructions
- Art. R151-43
Article 7 : Stationnement - Art. R151-44 4 R151-46

1ll- EQUIPEMENT ET RESEAUX
Article 8 : Desserte par les voies publiques ou privees - Art. R151-47 et R151-48

Article 9 : Desserte par les reseaux - Art. R151-49 et R151-50




